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Em 16/01/2025 o Projeto de Lei Complementar (PLP) 68/2024 foi sancionado e convertido a
Lei Complementar (LC) 214/2025 gue regulamenta a Reforma Tributaria do Consumo.

A LC 214/2025 substitui os atuais cinco tributos que incidem sobre o consumo por Nnovos 3
tributos.

Sistema Atual Sistema Futuro
ICMS (Estadual) IBS

ISS (Municipal) (Estadual e Municipal)

Imposto sobre Bens e Servicos

CBS (Federal)

Contribuigao sobre Bens
e Servigos

PIS (Federal)

COFINS  (Federal)

IS (Federal)
Imposto Seletivo

RESUMO DAS ALTERACOES:

A LC 214 estipula quem sao os contribuintes dos novos tributos e regulamenta regimes
tributarios especificos. Além disso, caso a soma das aliquotas de referéncia estimadas
resulte em percentual superior a 26,5%, prevé que o Poder Executivo, ouvido o Comité
Gestor do IBS, devera encaminhar ao Congresso Nacional projeto de lei complementar
propondo medidas que reduzam o percentual a patamar igual ou inferior a 26,5%

O presente material traz os principais impactos sobre operagées com bens imoéveis.
> BENS IMOVEIS:

Uma das maiores alteracdes promovidas pela LC 214 é a incidéncia do IBS e da CBS sobre
as operacdes com bens imoveis, tanto para pessoas juridicas, quanto para pessoas fisicas
enquadradas nos requisitos previstos.

Segundo o texto atual, sera aplicado um percentual de reducao de 50% ou 70% a depender
da natureza da operacao e composicao do IBS + CBS nao poderao ultrapassar os 26,5%.
Para fins de simulacao e para melhor compreensao do novo sistema, utilizaremos como
base a aliquota de 26,5% nos exemplos abaixo:
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Reduc¢ao de 50%

A aliquota efetiva passaria a
ser de 13,25% para as
operacoes de:

Alienacao de bem imodvel,
inclusive decorrente de

incorporagao imobiliaria e
de parcelamento de solo;

Cessao e ato translativo ou
constitutivo oneroso de
direitos reais sobre bens
imoveis;

Servicos de administragcao e
intermediacao de bem
imovel;

> Servigcos de construgao.

Pessoa Fisica:
contribuinte do IBS e da CBS?

quando sera
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Reducao de 70%

A aliquota efetiva passaria a
ser de 7,95% para as
operacodes de:

> Locacao de bem imovel

> Cessao onerosa de bem
imovel

> Arrendamento de bem
imovel

considerada

1 - Locacdo, Arrendamento e CessGo Onerosa

Rendimentos superiores a R$ 240
mil por ano com as atividades
imobiliarias

Esses rendimentos venham de mais
de 3 (trés) imoveis distintos

> Também estd inclusa pessoa fisica com rendimentos que excedam 20%

do limite de 240 mil por ano.

OBS: A locacdo, cessao onerosa ou arrendamento de bem imovel
residencial por pessoa fisica cujo prazo seja nao superior a 90 (noventa)
dias ininterruptos estarao sujeitas ao regime especifico dos servicos de
Hotelaria e ndo as regras das Operacdes com Bens Imodveis. Isto &,
percentual de reducao de 40%. Assim, considerando para fins de
exemplo que a aliquota sobre a aliquota de 26,5%, resultando em uma

carga tributaria de IBS e CBS de 15,9%.
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2 - Venda de imovel ou Cessdo de Direitos

anterior.

imodveis, No ano

Desde que tenha alienado ou
cedido direitos de mais de 3

calendario

Se vender ou ceder direitos de

de um bem imodvel

construido pelo vendedor nos 5
anos anteriores a alienacgao.

> Paratanto o imodvel deve estar no patrimoénio do contribuinte ha menos

de 5 (cinco) anos

> Se recebido por doacgao, heranca ou meagao, o prazo sera contado da

data da transmissao.

Pessoa Fisica

Operagao Tributo

IRPF
Aluguel e PIS COFINS
arrendamento > CBS e IBS
Total
IRPF
PIS COFINS
VEMEREE | e e jas
imovel
Total (B)
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Pessoa

Fisica

Carga

tributaria atual

27,5%

0,0%

27,5%

15% a
22,5% (A)

0,0%

15% a
22,5%

Pessoa
Fisica

Carga

tributaria pos

Reforma

27,5%

7,950%

35,5%

15% a
22,5% (A)

13,25%

28,25% a
36%

Obs.:

A. O imposto sobre o ganho de
capital é cobrado com as
seguintes aliquotas:

Aliquota Valores

ganho menor ou igual a

o)
e R$ 5 milhdes

ganhos entre R$ 5 milhdes

175% & R$10 milhdes

ganhos entre R$ 10 milhdes e
R$ 30 milhdes

ganhos maior ou igual a
R$ 30 milhées

20,0%

22,5%

B. O total indicado para venda
de imovel considera a menor e a
maior carga tributaria aplicaveis,
antes e apods a Reforma.




Operagées com bens iméveis Operagdes de hotelaria

Pessoa Pessoa Pessoa
Operacao Tributo Fisica Fisica Fisica

Carga tributaria atual Carga tributdria pés Reforma  Carga tributéaria pés Reforma
IRPF 27,5% 27,5% 27,5%
Aluguel e PIS COFINS o o o
arrendamento >CBS e IBS e e 152
Total 27,5% 35,5% 43,4%

Pessoa Juridica

Pessoas Juridicas que realizarem operagdes com bens imodveis serao consideradas
contribuintes do IBS e CBS.

OBS: A locagao, cessao onerosa ou arrendamento de bem imovel residencial por pessoa
juridica cujo prazo seja nao superior a 90 (noventa) dias ininterruptos estarao sujeitas ao
regime especifico dos servigos de Hotelaria e ndo as regras das Operacdes com Bens
Imoveis. Isto €, percentual de reducao de 40%. Assim, considerando que a aliquota geral
seja de 26,5% para fins de simulacao, a carga tributaria de IBS e CBS nesses casos seria de
~15,9%.

Pessoa Pessoa

Pessoa Pessoa
Juridica Juridica

Juridica Juridica

Operacao Tributo

Carga tributaria  Carga tributaria pos Carga tributaria Carga tributaria
atual - Lucro Reforma - Lucro atual - Lucro pos Reforma -

Presumido Presumido Real Lucro Real
IRPJ e CSLL 10,88% 10,88% 34,0% 34,0%
Aluguel e PIS COFINS
arrendamento >CBS e IBS 3:65% 7.95% 2 7
Total 14,53% 18,83% 43,3% 42,0%
IRPJ e CSLL 3,08% 3,08% 34,0% 34,0%
Venda de imodvel
registrado no f'éggg:gg 3,65% 13,25% 9,25% 13,25%
estoque
Total 6,73% 16,33% 43,25% 47,25%
IRPJ e CSLL 34,00% 34,00% 34,0% 34,0%
Venda de
imovel PIS COFINS 3,65% 13,25% 9,25% 13,25%
. >CBSeIBS
registrado no
imobilizado
Total 38% 47,25% 43,25% 47,25%
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e r o

Holding Imobiliaria

As pessoas juridicas cujo objeto social € a administracao de bens imdveis comumente
denominadas “Holdings”, serao impactadas pela Reforma Tributaria do Consumo com um
aumento na carga tributaria atualmente aplicavel.

Foi previsto um regime de transicdao para as pessoas juridicas que realizem a locacao,
cessao ou arrendamento de imodveis, que garantird a aliquota combinada de 3,65% de IBS

e CBS.
Para a aplicacdo de tal regime é necessario que os contratos firmados '
observem os critérios estabelecidos pela lei complementar. °

Nossa equipe de Wealth Planning vai seguir acompanhando os desdobramentos da Lei
Complementar n°124 de 2025 e trazendo atualizagdes pertinentes por aqui.

Até mais!
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Disclaimer

Esse material € um breve resumo de cunho meramente informativo, preparado e distribuido pela
Solutions Wealth Management (Grupo SWM), nao configurando analise de valores mobiliarios nos
termos da RCVM N° 20/2021, e ndo tendo como objetivo a oferta, solicitacdo de oferta, ou
recomendacao para a compra ou venda de qualquer investimento ou produto especifico. Andncio
de carater exclusivamente informativo, nao se tratando de oferta publica de valores mobiliarios,
prospecc¢ao, recomendacao ou consultoria de investimento. Embora as informacdes e opinides
expressas neste documento tenham sido obtidas de fontes confidveis e fidedignas, nenhuma
garantia ou responsabilidade, expressa ou implicita, € feita a respeito da exatiddo, fidelidade e/ou
totalidade das informacdes. Todas as informacdes, opinides e valores eventualmente indicados
estao sujeitos a alteragdo sem prévio aviso. Este material nao deve servir como Unica fonte de
informacdes no processo decisdrio do investidor que, antes de tomar qualquer decisao de
investimento devera realizar uma avaliagao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos
seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco (“suitability”). E importante ressaltar que
rentabilidade passada nao representa nenhuma garantia de desempenho futuro. Assim, nao é
possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagao de seu valor de
mercado no passado. O Grupo SWM nao assume que os investidores vao obter lucros, nem se
responsabiliza pelas perdas. Ressaltamos que as operacdes e cenarios descritos neste material nao
necessariamente refletem a opinidao institucional do Grupo SWM, podendo o Grupo SWM, suas
subsidiarias e/ou seus empregados, eventualmente, possuir uma posicdo comprada ou vendida,
atuar em nome préprio e/ou como coordenador ou agente em operacdes envolvendo acdes ou
demais investimentos relevantes. Além disso, podem prestar servicos inclusive de consultoria ao
emissor de numero significativo de acdes ou a companhia a ela ligada. Apesar do presente
material refletir as condigcdes econémicas da época em que foi elaborado, nao ha seguranca de
gue uma transacgao possa, de fato, ser contratada nos niveis aqui especificados. O Grupo SWM nao
fornece qualquer tipo de aconselhamento legal ou tributario sobre seus produtos de investimento.
Clientes devem, portanto, buscar informacdes, se acharem necessario, junto a provedores
confiaveis. As informacgdes sobre tributacao incluidas neste material abarcam apenas uma visao
geral das consequéncias tributarias desse produto para fins de IR Fonte/IR Ganhos liquidos, e
podem nao ser aplicaveis a todos os tipos de Investidores, que deve estar ciente que a legislacao
tributaria pode ser alterada no decorrer da operacao. CRI, CRA e Debéntures nao contam com a
garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os riscos da operagao com titulos de renda fixa
estao na capacidade de o emissor honrar a divida (risco de crédito); na impossibilidade de venda do
titulo ou na auséncia de investidores interessados em adquiri-lo (risco de liquidez); e na
possibilidade de variagao da taxa de juros e dos indexadores (risco de mercado). Em se tratando de
titulo privado, o risco de mercado inclui, ainda, o chamado prémio do risco, que é aquele inerente a
capacidade de pagamento da emissora do titulo. E de extrema importancia a adequada
compreensao da natureza, forma de rentabilidade e riscos dos titulos de renda fixa antes da sua
aquisicao. As informacdes aqui disponibilizadas nao possuem relagao com objetivos especificos de
investimentos, situacao financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario especifico,
nao devendo servir como Unica fonte de informagdes no processo decisorio do investidor que,
antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente
qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais
€ a sua tolerancia a risco (suitability). O conteddo desse material nao pode ser reproduzido,
publicado, copiado, divulgado, distribuido, resumido, extraido ou de outra forma referenciado, no
todo ou em parte, sem o consentimento prévio e expresso do Grupo SWM.



